% Gemeente Rotterdam

Technisch vastgoedbeheerder (Ahoy’)

Stadsontwikkeling

Ons aanbod

Werklocatie: Ahoy’ Complex en Congres Centrum (RACC), Ahoyweg
10 / Zuiderparkplein 20

Startdatum: Medio december 2020 (ivm overdracht) / uiterlijk 31
december 2020

Aantal medewerkers: 1

Uren per week: Gemiddeld 1,5 tot 2 dagen in de week

Duur opdracht: 12 maanden

Verlengingsopties: 2 X 6 maanden

FSK: 12

Afwijkende werktijden: Voor eventuele calamiteiten (bijv. lekkages, brand)

Detavast: Kostenloze overname na 2 jaar

Data voor verificatiegesprek: Eind oktober

Tariefrange: €100 — 120 / uur

Verhouding prijs/kwaliteit: 30% — 70%

Jouw functie

De gemeente verhuurt het Ahoy’ complex (Ahoy’ en het naastgelegen Rotterdam Ahoy’
Convention Centre) aan Ahoy’ Rotterdam N.V. en Ahoy’ B.V. Tussen de gemeente en Ahoy’ is
afgesproken dat Ahoy’ in opdracht van de gemeente verantwoordelijk is voor het
eigenarenonderhoud (naast het huurdersonderhoud). De gemeente is en blijft financieel
verantwoordelijk voor het eigenarenonderhoud. De gezochte Technisch vastgoedbeheerder is
de verbindingsofficier tussen de afdeling Vastgoed van de gemeente en de Ahoy’ —
organisatie. Als vastgoedbeheerder ben je voor zowel de gemeentelijke organisatie als voor
de huurders Ahoy’ Rotterdam N.V. en Ahoy’ B.V. het eerste aanspreekpunt voor alle
technische zaken (op het gebied van technisch beheer en onderhoud) die betrekking hebben
op het eigenarendeel (gemeente Rotterdam) van Ahoy’ en RACC. Je vervult verschillende
rollen, namelijk als projectmanager/directievoerder/technisch manager van het gehele Ahoy’
complex en het Rotterdam Ahoy’ Convention Centre (RACC) namens de gebouweigenaar, de
gemeente Rotterdam. Met de assetmanager en de contractmanager van de afdeling Vastgoed
van de gemeente Rotterdam wordt periodiek afgestemd over de voorgang en uitvoering van
de onderhoudswerkzaamheden (volgend uit het onderhoudsprogramma en het betreffende
jaarplan) aan het Ahoy’ complex en het RACC. Jij bent proactief en adviseert de gemeente
Rotterdam met verbetervoorstellen om het onderhoudsniveau van het Ahoy’ complex te
verhogen. Een goede verstandhouding met de Ahoy’-organisatie is van zeer groot belang,
omdat de exploitatie van Ahoy’ voor een belangrijk deel afhankelijk is van goed onderhoud.

Ook ben je het eerste aanspreekpunt namens de gemeente Rotterdam bij calamiteiten en
spoedvragende werkzaamheden. De bereikbaarheid van de vastgoedbeheerder is hierbij 24

ROTTERDAM.
MAKE IT
HAPPEN.



% Gemeente Rotterdam

uur per dag en 365 dagen per jaar noodzakelijk (de ervaring leert echter dat echt
spoedeisende calamiteiten zich niet vaak voordoen).

Jouw profiel

De vastgoedbeheerder onderhoudt een professionele relatie met de huurder Ahoy’.

De vastgoedbeheerder stemt periodiek af met Ahoy’ en de gemeente Rotterdam over de
voortgang en kwaliteit van uitvoerende werkzaamheden, maar ook over voorbereidende en
meerjaren geplande werkzaamheden.

Wat doe je nog meer?

Eisen

Je bereidt voor en vraagt bij marktpartijen meerdere aanbiedingen aan, om tot een zo
marktconforme en kwalitatieve gunning van onderhoudswerkzaamheden te komen. Dit
kunnen ook aanbestedingen zijn. Je volgt het aanbestedingsbeleid van de gemeente.
Je stemt met gecontracteerde marktpartijen af over de uitvoering van werkzaamheden
in overeenstemming met Ahoy’. Maar stuurt ook marktpartijen bij, indien de gewenste
resultaten nog niet behaald zijn.

Je controleert en rapporteert op de geleverde kwaliteit van uitgevoerde
werkzaamheden door leveranciers en contractpartijen.

Je legt alle afspraken, vastgoed- en projectinformatie vast in de webportal van Ahoy’
en de gemeente Rotterdam.

Je zorgt ervoor alle geldende wet- en regelgeving documenten die voor het Ahoy’
complex gelden geborgd zijn in de webportal.

En je levert op vaste momenten in het kalenderjaar, financiéle informatie aan bij de
gemeente Rotterdam om tot een sluitende onderhoudsbegroting te komen. Ook wordt
de gemeente Rotterdam op vastgestelde tijden geinformeerd over de uitputting en
realisatie van het onderhoudsbudget.

Je denkt mee over mogelijkheden om het Ahoy’ complex (verder) te verduurzamen.

Minimaal afgeronde HBO- of WO-opleiding bouwkunde / projectmanagement of
vergelijkbaar;

Kennis van wet- en regelgeving op het gebied van bouwen, onderhoud,
duurzaamheid, veiligheid en milieu;

Minimaal vijf jaar aantoonbare ervaring in een soortgelijke functie in de rol van
Technisch vastgoedbeheerder of met technisch beheer van een object vergelijkbaar
met Ahoy’;

Aansturen van aannemers en adviseurs (dakbedekkers, milieu-adviseurs,
installateurs);

Ervaring met het opstellen van een onderhoudsbegroting/meerjarig onderhouds-
programma.

Wensen

Ervaring met het verwerken van administratie en financiele zaken in Oracle (of
vergelijkbaar systeem)

Ervaring met het inspelen op ad hoc ontwikkelingen en problemen in de rol van
technisch vastgoedbeheerder.
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- Ervaring met beheren van iconische objecten vergelijkbaar aan Ahoy’.

Competenties

¢ Resultaatgericht

e Integriteit

e Flexibiliteit

e Samenwerken

e Proactief / probleemoplossend

De afdeling

Vastgoed bestaat uit ca 100 medewerkers die verspreid zijn over 4 teams. De organisatie
Stadsontwikkeling bouwt aan een sterke economie en een aantrekkelijke woonstad, met hart
voor Rotterdam en de mensen die er komen, wonen en werken. Wij initiéren en begeleiden
ruimtelijke en economische investeringen in Rotterdam. Daarbij zijn wij zowel publiek
ontwikkelaar als kwaliteitsbewaker. Met gericht verkeersbeleid en een duurzame infrastructuur
houden we Rotterdam bereikbaar. Door regels te handhaven zorgen we dat Rotterdammers
veilig en aangenaam kunnen wonen. En met ons vastgoed huisvesten wij belangrijke publieke
diensten en voorzieningen. Stadsontwikkeling geeft - samen met private en publieke partners -
vorm aan de stad en houdt de stad in vorm.

Onze organisatie

Vastgoed maakt onderdeel uit van directie Ruimte, Economie en Ontwikkeling. De opdracht
van de afdeling is zich te richten op haar kerntaak: Het vastgoed van de gemeente Rotterdam
zowel financieel als functioneel optimaal benutten voor de stad. De gemeente Rotterdam is
eigenaar van een aanzienlijke hoeveelheid vastgoed. Vastgoed zoals scholen (eigendom of
claimrecht), culturele en welzijnsobjecten en sportaccommodaties. Maar ook woningen,
jachthavens, parkeergarages, kantoren en bedrijffshuisvesting maken deel uit van het
gemeentelijke vastgoedbezit. De gemeentelijke vastgoedportefeuille ligt verspreid over de hele
stad. Met het in bezit zijnde vastgoed faciliteert de gemeente in eerste instantie de huisvesting
van diverse maatschappelijk gewenste voorzieningen. Maar naast het verzorgen van de
huisvesting van deze veelal sociale, culturele en economische activiteiten, gebruikt de
gemeente haar vastgoed ook waar mogelijk als goed sturingsmiddel voor de verdere stedelijke
ontwikkeling.
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